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首都圏における専有面積100㎡以上の分譲マンション供給動向

◎2000年以降の供給戸数は4万8,484戸。最多は2002年の8,018戸。
◎戸当たり価格は上昇傾向が鮮明。2012年以降は4年連続で1億円超に。

　株式会社不動産経済研究所（本社　東京・新宿）は、首都圏1都3県（東京都、神奈川県、埼玉県、千葉

県）において2000年以降に供給された専有面積100㎡以上の分譲マンションの供給動向を調査しました。

それによると、2015年9月までの16年9ヵ月間に発売された100㎡以上の住戸は4万8,484戸に上りました。

　供給動向のグラフを見ると、2000年に4,131戸だったものが、2001年には5,466戸、2002年には8,018戸と

順調に伸ばしており、全発売戸数に対するシェアも9.1％に上りました。しかしその後は専有面積を狭くして

戸当たり価格を抑えようという動きによって、発売戸数は2003年6,028戸（シェア7.2％）、2004年4,703戸（同

5.5％）と減少が続き、2005年には3,996戸（同4.7％）と3,000戸台にまで落ち込みました。2006年も3,576戸

と減少が続いた後、2007年に3,812戸と5年ぶりに増加に転じたものの、リーマン・ショックのあった2008年に

は再び減少し1,855戸と2,000戸を下回ることとなりました。その後も2010年、2013年こそ増加したものの、発

売戸数の低迷は続き、2014年の発売は780戸、全発売戸数に占めるシェアも1.7％にとどまっています。

　一方、戸当たり価格の推移を見ると、価格の上昇傾向が鮮明となっています。2000年に6,628万円だった

平均価格は、最も発売の多かった2002年には6,123万円にまで低下。しかしその後は上昇を続け、2005年

には7,846万円と7,000万円台に乗せます。2006年には7,374万円と下落しますが、2007年には再び上昇に

転じ、2008年には1億576万円と1億円を突破しています。2009年から2011年の3年間は1億円を下回ります

が、2012年に1億1,441万円と再び1億円を上回ると、以後は1億円以上で推移しており、2015年も1億円を

大きく上回るのはほぼ確実な状況です。
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◎2015年1～9月の発売は290戸、全供給に占めるシェアは1.0％にとどまる。

　エリア別に最高価格と最大専有面積となった物件を見ると、都区部の最高価格は「フォレセーヌ赤坂丹後

町」の13億9,500万円、最大面積は「Brillia Mare 有明 TOWER&GARDEN」の610.81㎡でした。いずれも首

都圏における最高価格、最大面積となっています。この他は表１の通り。千葉県の最大面積であった「パー

クシティモアナヴィラ新浦安」以外は、いずれも億ションとなっています。

　表２のエリア別の供給動向を見ると、都区部で最も発売が多かったのは2002年の2,690戸で、全発売戸数

に占めるシェアは8.5％に達しています。この時の平均価格は8,778万円で、唯一1億円を下回っています。

その後、2003年～2007年は発売1,000戸台で推移し、2008年以降は1,000戸を上回ることが出来ておりま

せん。

　この他のエリアも減少傾向が顕著です。千葉県は2003年には全供給戸数6,595戸のうち、1,395戸が100

㎡以上の住戸で、シェアは21.2％と売り出された住戸の2割以上を占めました。しかし、以後はシェアが

20％を上回ることは無く、2010年の12.8％を最後に3年連続で一ケタが続いています。

　2015年は建築コストの上昇による専有面積の狭小化が一段と顕著で、1～9月の発売戸数は首都圏全体

で290戸、シェアは1.0％にとどまっています。埼玉県の発売戸数はわずか4戸しかありません。また神奈川

県、埼玉県、千葉県の3県はシェアが1％に届いておらず、この3県を合わせても83戸と100戸を下回ってい

ます。100㎡以上の広い住戸は郊外からほぼ消え、都心の高級・高額仕様の住戸が中心になっています。

　今後の100㎡以上のマンションは、施工費が下がる見込みが薄いことから、引き続き低調な供給となること

が予想されます。

なお、本資料の詳細は『100㎡マンション資料集』として12月上旬に発刊を予定しております。
ＣＤ－ＲＯＭ版で、定価は10万円（税別）。

◎最高価格は13億9,500万円、最大面積は610.81㎡。

表１．エリア別　最高価格・最大専有面積と発売年月

物件名 事業主 価格 専有面積 発売年月

最高価格
フォレセーヌ
赤坂丹後町

フォレセーヌ 13億9,500万円 396.65㎡ 2008年12月

最大面積
Brillia Mare 有明
TOWER&GARDEN

東京建物,プロパスト,
伊藤忠都市開発

10億5,000万円 610.81㎡ 2007年12月

最高価格 武蔵野タワーズ
野村不動産,三菱地所レジデンス,

エヌ・ティ・ティ都市開発,ランド,
オリックス不動産

2億5,150万円 131.68㎡ 2008年10月

最大面積
フォレストレイク

ひばりが丘
大京 1億1,310万円 188.00㎡ 2003年2月

最高価格 Ｂｒｉｌｌｉａ鎌倉御成町 東京建物 5億3,000万円 247.05㎡ 2008年5月

最大面積 同上 ― ― ― ―

最高価格
グランドミッド
タワーズ大宮

近鉄不動産,鹿島建設,
小田急不動産

1億9,900万円 174.10㎡ 2011年12月

最大面積 同上 ― ― ― ―

最高価格
Ｔｈｅ Ｋａｓｈｉｗａ

Ｔｏｗｅｒ
柏駅東口A街区第二地区市街地

再開発組合,大和ハウス工業
1億7,700万円 155.86㎡ 2008年2月

最大面積
パークシティ

モアナヴィラ新浦安
三井不動産レジデンシャル,

伊藤忠都市開発
8,380万円 199.75㎡ 2004年12月

都区部

都下

神奈川県

埼玉県

千葉県
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【問合せ先】
㈱不動産経済研究所

企画調査部
TEL：03-3225-5301
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