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株式会社 不動産経済研究所
報道関係各位

◎2018年上半期の発売戸数は1,094戸、シェア7.1％。戸数は3年連続の増加に。
◎都区部は890戸で全供給の12％超がコンパクト。市区別では江東区が104戸でトップ。

2018年8月22日

首都圏コンパクトマンション（専有面積30㎡以上50㎡未満）供給動向

　株式会社不動産経済研究所（本社　東京・新宿）は、首都圏1都3県（東京都、神奈川県、埼玉県、千葉

県）におけるコンパクトマンションについて調査を行った。コンパクトマンションとは住戸専有面積が30.00㎡

以上50.00㎡未満でワンルームマンションとファミリータイプマンションの中間に位置する物件であり、単身

者やDINKSをメインターゲットとしている。

　それによると、2018年の上半期（1～6月）の発売は1,094戸で、全発売戸数1万5,504戸に占めるシェアは

7.1％であった。前年同期（924戸、シェア6.3％）に比べ戸数は170戸の増加、シェアは0.8ポイントのアップ

となった。上半期としては戸数が3年連続の増加、シェアは4年連続のアップ。エリア別では都区部890戸

（全発売戸数に占めるシェア12.4％）、都下35戸（同2.1％）、神奈川県79戸（同2.6％）、埼玉県33戸（同

2.0％）、千葉県57戸（同2.8％）と、都区部では全供給の10％以上をコンパクトマンションが占めている。ま

た市区別の供給上位は江東区（104戸）、文京区（95戸）、中央区（82戸）、港区（78戸）、渋谷区（70戸）で

あった。

　価格は高値が続いており、2018年上半期は4,466万円にまで上昇している。前年同期の4,204万円に比

べ262万円、6.2％の上昇。エリア別では、都区部4,657万円（前年同期比7.1％上昇）、都下3,499万円（同

1.2％上昇）、神奈川県4,330万円（同13.9％上昇）、埼玉県3,071万円（同7.7％上昇）、千葉県3,076万円

（同24.4％上昇）と、全エリアが上昇しており、神奈川県が4,000万円台に、埼玉県と千葉県が3,000万円台

に乗せている。
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※登記簿面積は壁の内側の面積、専有面積は壁芯から内側の面積

コンパクトマンションが注目を浴びたのは2000年ごろ。1994年以降のマンション大量供給期の真っ只中で、

3％から5％への消費増税による一時的な落ち込みから回復して9万5,635戸と過去最多供給となったのが

2000年で、都心の利便性と低廉な価格、そして実需物件と収益物件の両面性を売りに、多くのデベロッ

パーがコンパクトマンション市場に参入、都区部を中心に2,448戸（シェア2.6％）が売り出されていた。都心

回帰ブームに加えて単身者やDINKS、子育てを終えたシニア層、あるいはセカンドハウスやSOHOと、ユー

ザー層やユーザーのニーズが多様化してきたのもコンパクトマンションの供給拡大に拍車をかけた。

　コンパクトマンションは翌2001年にはいったん2,080戸、シェア2.3％に減少したものの、2002年には再び

増加して3,279戸となると、2003年は6,145戸、シェア7.4％と一気に伸ばした。2004年も5,648戸、シェア

6.6％と高水準を維持したものの、都心での用地取得が難しくなると徐々に失速、2005年3,631戸（シェア

4.3％）、2006年2,777戸（シェア3.7％）、2007年2,865戸（シェア4.7％）とシェアは5％以下で推移した。

　しかし2008年になると2,826戸、シェア6.5％と戸数は2,000戸台にとどまったにもかかわらず全体の供給減

によってシェアを回復すると、2009年には3,811戸と戸数が大幅増、シェアは10.5％と初めて10％を突破し

た。2010年には4,160戸とさらに戸数を伸ばしたものの、シェアは9.3％にダウンした。2011年に2,837戸、

シェア6.4％と戸数、シェアともに落ち込むと、2012年2,524戸、シェア5.5％、2013年2,916戸、シェア5.2％と

供給2,000戸台、シェア5％台が続き、2014年には戸数1,647戸、シェア3.7％と、戸数は2,000戸を下回っ

た。しかしながら、2015年以降は戸数増、シェアアップに転じており、2015年1,798戸、シェア4.4％、2016年

は2,236戸、シェア6.3％、2017年は2,697戸、シェア7.5％と戸数、シェアともに3年連続で伸ばしている。

◎2017年の発売は2,697戸でシェア7.5％　戸数、シェアともに3年連続ＵＰ。価格は4,256万円。

　2017年年間の発売を見ると、戸数は2,697戸で全発売戸数に占めるシェアは7.5％で、戸数、シェアともに

2015年以降3年連続のアップとなった。エリア別に見ると、都区部2,207戸（全供給に占めるシェア13.8％）、

都下128戸（同3.2％）、神奈川県252戸（同3.0％）、埼玉県64戸（同1.6％）、千葉県46戸（同1.4％）と、2018

年上半期と同様に都区部は全供給の1割超がコンパクトマンションとなっている。市区別では中央区（266

戸）、文京区（238戸）、品川区（200戸）、新宿区（196戸）、台東区（162戸）が供給上位であった。

　価格は高値で安定している。首都圏全体の戸当たり平均価格は4,256万円で、前年の4,190万円と比べる

と66万円、1.6％の上昇となっている。コンパクトマンションの価格は2011年までは3,000万円前後で推移し

ていたものの、2012年に3,500万円となると、2013年3,717万円、2014年3,910万円と上昇を続け、2015年に

は4,354万円と4,000万円を突破した。2016年には4,190万円と下落に転じるものの、2017年には4,256万円

と再び上昇、3年連続で4,000万円台となっている。

　今後のコンパクトマンションは、エンドユーザーの多様なニーズは変わらず高い人気を維持していることか

ら、供給は安定的に推移することになりそうだ。しかしながら、都心部などの地価高騰で用地取得が今以上

に難しくなるようであれば、エリアを拡大する一方で供給は減少に転じる可能性もある。また現在は登記簿

面積が50㎡未満の住戸は住宅ローン控除の対象外となっている。今後住宅ローン控除がコンパクトマン

ションにも適用されるようなことがあれば、一段と供給を伸ばし、シェアがアップすることも起こり得るだろう。
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【問合せ先】
㈱不動産経済研究所

企画調査部
TEL：03-3225-5301
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