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近畿圏 新築分譲マンション市場動向 2021 年のまとめ 

調査対象地域：大阪府、兵庫県、京都府、奈良県、滋賀県、和歌山県の 2 府 4 県 

  
 

1．発売戸数 

1 万 8,951 戸、前年比 3,756 戸、24.7％増。 

’20 年 1 万 5,195 戸、’19 年 1 万 8,042 戸、’18 年 2 万 958 戸、’17 年 1 万 9,560 戸、 

’16 年 1 万 8,676 戸、’15 年 1 万 8,930 戸、’14 年 1 万 8,814 戸、’13 年 2 万 4,691 戸、 

’12 年 2 万 3,266 戸、’11 年 2 万 219 戸。 

過去最多は’96 年 4 万 4,430 戸。 

 

2．契約率 

2021 年の初月契約率の平均は 69.8%。前年比 1.9 ポイントダウン、12 年ぶりの 70％割れ。 

’20 年 71.7%、’19 年 74.1%、’18 年 74.5%、’17 年 76.1%、’16 年 71.9%、’15 年 70.8%、’14 年 76.6%、 

’13 年 79.6%、’12 年 76.9%、’11 年 71.7%、’10 年 70.2%、’09 年 61.3%。 

 

3．平均価格・㎡単価 

1 戸当り価格は 4,562 万円、1 ㎡当り単価は 75.1 万円。 

前年同期比で戸当たり価格は 381 万円（9.1％）のアップで、1991 年（5,552 万円）以来の高値。 

㎡単価は 6.0 万円（8.7％）のアップで、1973 年の調査開始以来の最高値。 

戸当り価格は 4 年連続のアップ、㎡単価は 9 年連続のアップ。 

 

4．販売在庫数 

12 月末時点 4,400 戸、前年末（3,595 戸）比 805 戸の増加。2 年連続の増加。 

’20 年末 3,595 戸、’19 年末 2,820 戸、’18 年末 2,907 戸、’17 年末 2,539 戸、’16 年末 2,782 戸。 

 

◎前年同期比 24.7％増の 1 万 8,951 戸。 

◎価格は 4,562 万円（9.1％アップ）、㎡単価 75.1 万円（8.7％アップ）。 

◎㎡単価は 1973 年の調査開始以来の最高値。 

◎2022 年は約 1 万 8,500 戸。価格高騰による需給悪化が懸念。 



5．総契約戸数（前年末の継続販売戸数を含む） 

1 万 8,146 戸で前年同期実績の総契約戸数 1 万 4,420 戸を 3,726 戸（25.8％）上回っている。 

 

6．即日完売物件・フラット 35 登録物件戸数 

即日完売戸数は 204 戸（発売戸数の 1.1％）、フラット 35 付戸数は 1 万 2,302 戸（64.9％）であった。 

 

7．マンション市況の特徴 

環境に配慮した省エネ住宅 ZEH-M が普及し始めた。 

コロナ対応としては、リモート対応のコワーキングスペース、非接触エレベーター、間取りの変化など。 

最高価格は「Brillia Tower 堂島」の 10 億 8,000 万円。 

 

8．2022 年の発売戸数予測 

2022 年の発売戸数は 1 万 8,500 戸程度の見込み。 

’21 年 1 万 8,951 戸、’20 年 1 万 5,195 戸、’19 年 1 万 8,042 戸、’18 年 2 万 958 戸。 
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18,951 戸 69.8 ％ 4,562 万円 75.1 万円
( 24.7 ％) ( △ 1.9 Ｐ） ( 9.1 ％) ( 8.7 ％)

6,525 戸 71.8 ％ 4,800 万円 91.1 万円
( 10.3 ％) ( △ 1.2 Ｐ） ( 16.2 ％) ( 7.3 ％)

3,901 戸 70.8 ％ 4,684 万円 64.9 万円
( 22.9 ％) ( 3.8 Ｐ） ( 4.7 ％) ( 4.7 ％)

2,442 戸 60.9 ％ 3,940 万円 79.5 万円
( 70.1 ％) ( △ 11.0 Ｐ） ( 2.6 ％) ( 22.9 ％)

2,809 戸 65.4 ％ 5,048 万円 69.1 万円
( 42.8 ％) ( 0.3 Ｐ） ( 8.9 ％) ( 8.5 ％)

1,528 戸 74.5 ％ 3,911 万円 84.1 万円
( 47.2 ％) ( △ 5.1 Ｐ） ( 7.2 ％) ( 12.6 ％)

581 戸 70.7 ％ 4,091 万円 54.4 万円
( 67.9 ％) ( △ 27.0 Ｐ） ( 5.4 ％) ( 3.4 ％)

208 戸 83.2 ％ 4,292 万円 57.5 万円
( △ 60.3 ％) ( 7.1 Ｐ） ( 6.2 ％) ( 6.1 ％)

848 戸 77.9 ％ 4,017 万円 56.2 万円
( 39.7 ％) ( 3.3 Ｐ） ( 4.7 ％) ( 7.0 ％)

109 戸 62.4 ％ 3,662 万円 50.4 万円
( △ 42.3 ％) ( 0.5 Ｐ） ( 0.0 ％) ( 2.9 ％)

　(   )内は前年同月比、△はマイナス、契約率のＰはポイント、―は比較不可を表す
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