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近畿圏 新築分譲マンション市場動向 2024 年 8 月 

調査対象地域：大阪府、兵庫県、京都府、奈良県、滋賀県、和歌山県の 2 府 4 県 

  
1．発売戸数 

632 戸、対前年同月(878 戸)比 246 戸、28.0%減、対前月(1,524 戸)比 892 戸、58.5%減。 

 

2．契約率 

72.2%、前年同月比 6.0 ポイントダウン、前月比では 10.0 ポイントダウン。 

’24 年 7 月 82.2%、6 月 75.3%、5 月 68.7%、4 月 68.5%、3 月 82.2%。 

 

3．平均価格・㎡単価 

1 戸当り価格は 4,926 万円、1 ㎡当り単価は 83.9 万円。 

前年同月比で価格は 581 万円（13.4%）のアップ、㎡単価は 9.9 万円（13.4%）のアップ。 

前年同月比で戸当り価格、㎡単価ともに 2 カ月ぶりのアップ。 

 

4．販売在庫数 

8 月末時点 2,390 戸、前月末比 158 戸の減少(’24 年 7 月末 2,548 戸、’23 年 8 月末 2,887 戸)。 

 

5．即日完売物件（4 物件 33 戸） 

① リバーガーデン四天王寺 2 期 1･2 次 28 戸 

大阪･天王寺区 7,232 万円 105.7 万円 平均 5.7 倍 最高 6 倍 

② ジオ京都堀川三条 3 期 1 次 3 戸 

京都･中京区 5,860 万円 100.7 万円 平均 1 倍 最高 1 倍 

 

 

 

 

◎発売は 28.0％減の 632 戸。2 カ月ぶりに前年同月を下回る。 

◎戸当り価格、㎡単価ともに 2 ケタ上昇。 

◎契約率は 72.2％と好調、3 カ月連続の 70％超。 



6．地域別戸数シェア 

大阪市部 48.6%、大阪府下 21.5%、神戸市部 10.0%、兵庫県下 7.8%、京都市部 8.2%、京都府下 0%、 

奈良県 0.5%、滋賀県 3.5%、和歌山県 0%。 

 

7．即日完売物件・フラット 35 登録物件戸数・投資用物件 

即日完売物件は 33 戸(全体の 5.2%)、フラット 35 登録物件戸数は 400 戸(同 63.3%)。 

投資用物件は 1 物件、計 136 戸。 

 

8．マンション市況の特徴 

初回売出し物件は 6 物件・77 戸と低水準。 

戸数減少は前月に初回売出し物件が大量供給された反動と考えられる。 

販売在庫は圧縮傾向が続いており、2019 年 11 月（2,174 戸）以来の低水準となった。 

 

9．来月の発売戸数予測 

2024 年 9 月の発売戸数は 1,300 戸程度の見込みである。 

（’23 年 9 月 1,393 戸、’22 年 9 月 1,332 戸、’21 年 9 月 1,210 戸、’20 年 9 月 1,228 戸）。 
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  ◎近畿圏新築マンション市場動向  ～主要市場指標～ ２０２４年８月分

632 戸 72.2 ％ 4,926 万円 83.9 万円
( △ 28.0 ％) ( △ 6.0 Ｐ） ( 13.4 ％) ( 13.4 ％)

307 戸 83.4 ％ 4,386 万円 91.4 万円
( △ 5.2 ％) ( 2.2 Ｐ） ( 10.3 ％) ( 5.4 ％)

136 戸 51.5 ％ 5,191 万円 71.8 万円
( △ 53.7 ％) ( △ 25.7 Ｐ） ( 13.3 ％) ( 14.3 ％)

63 戸 71.4 ％ 6,528 万円 96.3 万円
( 215.0 ％) ( 1.4 Ｐ） ( 7.2 ％) ( 12.8 ％)

49 戸 67.3 ％ 4,862 万円 77.7 万円
( △ 34.7 ％) ( △ 0.7 Ｐ） ( △ 4.9 ％) ( 5.6 ％)

52 戸 73.1 ％ 5,789 万円 88.7 万円
( △ 61.2 ％) ( △ 12.7 Ｐ） ( 43.8 ％) ( 4.8 ％)

0 戸 ― ％ ― 万円 ― 万円
( ― ％) ( ― Ｐ） ( ― ％) ( ― ％)

3 戸 0 ％ 5,398 万円 70.5 万円
( △ 62.5 ％) ( △ 62.5 Ｐ） ( 10.4 ％) ( 11.6 ％)

22 戸 63.6 ％ 4,258 万円 58.6 万円
( 46.7 ％) ( 23.6 Ｐ） ( 2.2 ％) ( △ 2.5 ％)

0 戸 ― ％ ― 万円 ― 万円
( ― ％) ( ― Ｐ） ( ― ％) ( ― ％)

　(   )内は前年同月比、△はマイナス、契約率のＰはポイント、―は比較不可を表す
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Ⅱ．新規物件特性分析（2024年8月末現在）

・ 対 象 物 件 …… 75 物件

・ 発 売 戸 数 …… 632 戸

・ 売 却 戸 数 …… 456 戸

・ 全 売 却 戸 数 …… 790 戸

・ 全 残 戸 数 …… 2,390 戸 (2024年分残1,102戸 完成在庫1,317戸）

・ 即 日 完 売 戸 数 …… 33 戸

・ フラット３５登録物件戸数 …… 400 戸

・ １物件当り平均戸数 …… 8.4 戸

・ 総 発 売 額 …… 3,113,047.1 万円

・ １ 戸 当 り 平 均 価 格 …… 4,926 万円

・ １ ㎡ 当 り 分 譲 単 価 …… 83.9 万円 (3.3㎡当り 276.8万円)

・ 総 敷 地 面 積 …… 316,508.51 ㎡

・ 総 建 築 面 積 …… 210,503.33 ㎡

・ 総 建 築 延 面 積 …… 998,184.38 ㎡

・ 総 有 効 分 譲 面 積 …… 37,114.88 ㎡

・ １戸当り平均専有面積 …… 58.73 ㎡

・ 総 棟 数 …… 78 棟

・ 総 階 高 …… 973 階

・ １ 棟 当 り 平 均 階 高 …… 12.5 階

・ １ 日 当 り 分 譲 戸 数 …… 20.4 戸

・ 平 均 所 要 時 間 …… 最寄駅から 5.8 分

(契約率72.2%)

(即日完売率5.2%)

(F35登録物件率63.3%)



1.タイプ別戸数

発売(戸) 契約(戸) 発 売 契 約 発 売 契 約 発 売 契 約 発 売 契 約 発 売 契 約 発 売 契 約 発 売 契 約

１ Ｋ 100 100 100 100

１ Ｌ Ｄ Ｋ 50 43 38 35 1 1 1 1 1 9 6

２ Ｌ Ｄ Ｋ 107 82 46 39 22 15 17 10 15 11 7 7

３ Ｌ Ｄ Ｋ 352 215 114 76 107 51 43 32 32 21 35 24 2 19 11

４ Ｌ Ｄ Ｋ 23 16 9 6 6 3 2 2 1 1 1 1 1 3 3

合計 632 456 307 256 136 70 63 45 49 33 52 38 3 22 14

1.価格帯別戸数

2,500万円以下 100 100 100 100

3,000   〃 3 1 2 1 1

3,300   〃 21 20 21 20

3,500   〃 14 9 6 6 3 1 2 2 1 2

3,700   〃 14 10 8 8 2 1 2 2 1

4,000   〃 37 26 10 8 9 6 6 4 4 3 8 5

4,300   〃 38 23 15 12 11 5 1 4 2 3 1 4 3

4,500   〃 31 14 15 4 6 1 2 2 5 5 2 1 1 1

4,700   〃 41 22 9 3 21 12 1 1 2 5 4 1 2 2

5,000   〃  46 31 15 8 15 10 8 8 4 4 3 1 1

5,500   〃 76 45 17 11 31 14 9 7 13 9 4 3 1 1 1

6,000   〃 61 41 15 9 17 9 9 8 5 2 13 11 2 2

6,500   〃 31 24 13 10 2 1 5 5 6 5 4 3 1

7,000   〃 35 23 15 13 8 4 7 3 5 3

8,000   〃 52 38 28 25 7 4 14 6 3 3

9,000   〃 13 11 6 6 4 3 2 1 1 1

9,999   〃 9 8 6 6 3 2

10,000  以上 9 9 6 6 2 2 1 1

20,000  以上 1 1 1 1

30,000  以上

合計 632 456 307 256 136 70 63 45 49 33 52 38 3 22 14

大阪市 大阪府下 兵庫県下 京都市 滋賀県奈良県神戸市



7,452

6,584
6,750

6,123

5,384

6,157

7,418

6,518

6,291
6,088

6,447 6,379

6,102

6,653

6,787

6,035

5,556

6,510

6,776

6,567

7,623

14,360

7,747

8,068

6,550

9,940

7,195

6,727

5,282

6,968

7,956

7,662

7,122

7,486

8,199

7,847

9,532

4,413

4,757

4,222

6,041

4,274

3,992

4,433

5,067

3,983

4,853
4,422

4,984

4,295

4,698

5,374
5,220

4,006

4,747

5,055
4,704

5,193
5,009

4,260

5,188

4,345

4,527

3,851

8,250

4,615

6,390

7,398

5,037

5,157

5,750
5,629

4,975

4,926

2,500

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

6,500

7,000

7,500

8,000

8,500

9,000

9,500

10,000

10,500

11,000

（万円）

図－１．新築マンション価格の推移（首都圏・近畿圏） 2021年8月～2024年8月
首都圏

近畿圏
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図－２．契約率の推移（首都圏・近畿圏） 2021年8月～2024年8月
首都圏

近畿圏
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図－３．月間発売戸数の推移（首都圏・近畿圏） 2022年8月～2024年8月

首都圏
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