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報道関係各位

《首都圏》

◎マンション供給は2.2％増の2.3万戸。東京都下が大幅増。

◆2025年は2024年比2.2％減の2万2,500戸の見込み。千葉県が大幅減。

◆2026年は2025年比2.2％増の2.3万戸。都下や千葉県の大型がけん引して微増に。

◆建築費は一段と高騰しているものの、23区のシェアダウンで価格上昇は一服。

◎東京23区の超高層大型案件は人気維持、都下でも続々大型が登場。

◆23区内の大規模は高値でも根強い人気ながら、用地確保難しく'26年は供給減に。

◆東京23区は'25年比5.9％減の8,000戸。都心タワーの新規供給減響く。

◆23区外の周辺エリアでも用地取得競争が一層激化、駅近物件の希少性高まる。

◎在庫は5,000戸台を維持。着工は低迷も10月に増加へと転じる。

◆在庫は11月末で前年同月末比10.1％増の5,733戸。増加傾向も5,000戸台にとどまる。

◆着工は'25年1～10月が19.0％減の3万5,317戸。省エネ義務化で4月以降低迷。

◆'25年1～11月の平均価格は18.0％アップの9,418万円。年間平均は9,000万円台へ。

◎注目は都心から郊外へ。八王子、船橋、所沢などの大型タワーに脚光。

   建設費高騰で高値変わらず、利上げの影響で郊外では上昇に歯止めも。

◆2025年1～11月のマンション供給社数は103社に増加（前年同期97社）。

◆23区内は大型タワー供給が一服。定借は江東区や横浜中心部の大規模物件に注目。

◆引き続きコスト圧縮優先、商品企画のテーマは引き続きZEHなど省エネ関連。

首都圏・近畿圏マンション市場予測
―2026年の供給予測―

2025年12月23日

【問合せ先】

㈱不動産経済研究所

調査部

TEL：03-3225-5301
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Press Release

株式会社 不動産経済研究所
報道関係各位

《近畿圏》

◎マンション供給は1万6,000戸。2025年に比べ3.2％の増加に。

◆2025年は前年比2.4％増の1万5,500戸の見込み。

◆2026年は前年比3.2％増の1万6,000戸。注目の梅田タワーのほか郊外タワーや大規模が目白押し。

◆大阪市部5,300戸、大阪府下3,700戸、神戸市部1,400戸、兵庫県下2,000戸、京都市部2,700戸。

◆主要エリアでは大阪市部、大阪府下、京都市部が増加へ。

◎超高層・投資物件も含め郊外シフトの動きが活発化。

◆2025年に引き続き、売れ行きが好調な超高層物件は販売途中での価格アップ・販売戸数調整で長期化。

◆1K等投資物件は都心での用地仕入れ困難化により郊外シフトが続き、全体としては戸数増加が続く。

◆大規模物件が予定されている大阪市部、大阪府下、京都市部が増加の見通し。

◎在庫、完成在庫ともに増加傾向が続く。着工は25年1～10月で前年同期比3.3％増。

◆在庫は11月末で3,075戸。前年同月末比で27.0％増加している。

◆完成在庫は前年同月末比3.9％増の1,448戸。価格上昇を背景に完成在庫は相対的に低水準を維持。

◆2025年1～11月の㎡単価95.3万円（坪単価315.0万円）、13年連続の上昇。

◆着工は2025年1～10月が前年同期比3.3％増の1万8,675戸。

◎外国人を含む投機的購入に対する規制の影響を注視。

◆金利上昇に加え、外国人を含む投機的購入に対する規制が売れ行き動向に影響を与える可能性も。

◆一方、住宅ローン減税延長や50年ローン、残価設定型などの支払額を抑える仕組みは押し上げ材料。

◆アベノミクス開始時（2013年）から単価は9割超上昇しており、売れ行き動向への影響に懸念。

◆2025年1～11月のマンション供給社数は87社に減少（2024年1～11月は88社）。

2025年12月23日

首都圏・近畿圏マンション市場予測
―2026年の供給予測―

【問合せ先】

㈱不動産経済研究所

大阪事務所

TEL：06-6260-1088
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