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首都圏 新築分譲マンション市場動向 2026 年 7 月 

調査対象地域：東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県の 1 都 3 県 

  
1．発売戸数 

発売 2,145 戸、対前年同月(2,006 戸)比 139 戸、6.9％増、対前月(1,564 戸)比 581 戸、37.1％増。 

 

2．初月契約率 

69.5％、前年同月比 1.5 ポイントアップ、前月比では 7.0 ポイントアップ。 

’26 年 6 月 62.5％、5 月 64.9％、4 月 62.3％、3 月 64.5％、2 月 71.7％、1 月 55.7％。 

 

3．平均価格・㎡単価 

戸当り平均価格は 16,493 万円、1 ㎡当り単価は 236.9 万円。 

前年同月比では平均価格は 6,418 万円（63.7％）のアップ、㎡単価は 79.8 万円（50.8％）のアップ。 

前年同月比では平均価格が 4 ヵ月連続のアップ、㎡単価は 15 ヵ月連続のアップ。 

 

4．販売在庫数 

7 月末時点 6,597 戸、前月末比 208 戸の増加(’26 年 6 月末 6,389 戸、’25 年 7 月末 5,940 戸)。 

 

5．即日完売物件（1 物件 2 戸） 

① ガーラ・レジデンス湘南台 4 期(終) 2 戸 

神・藤沢市 4,780 万円 77.6 万円 平均 2.5 倍、最高 5 倍 

 

6．超高層物件 

7 月の超高層物件（20 階以上）は 22 物件・731 戸、契約率 84.8％ 

（前年同月は 13 物件 668 戸、契約率 78.0％）。 

 

 

◎発売は 6.9％増の 2,145 戸。神奈川・千葉の大幅増で 2 カ月ぶりの増加。 

◎平均価格 1 億 6,493 万円。23 区内の大規模物件始動で最高値を更新。 

◎㎡単価も 236.9 万円で最高値。在庫は 6,597 戸で 2 カ月連続の増。 



7．地域別発売戸数とシェア 

東京 23 区 1,028 戸（シェア 47.9％）、東京都下 77 戸（同 3.6％）、神奈川県 574 戸（同 26.8％）、埼玉県

248 戸（同 11.6％）、千葉県 218 戸（同 10.2％）。東京都のシェアは 51.5％。 

 

8．都心 6 区の動向 

都心 6 区（千代田、中央、港、新宿、文京、渋谷）は 440 戸、平均 4 億 3,699 万円、㎡単価 556.1 万円。 

前年同月は 351 戸、平均 1 億 9,004 万円、㎡単価 273.7 万円。 

 

9．フラット 35 登録物件戸数 

フラット 35 登録物件戸数は 1,964 戸(全体の 91.6%)。 

 

10．来月の発売戸数予測 

2026 年 8 月の発売戸数は 1,000 戸程度の見込みである 

（’25 年 8 月 1,301 戸、’24 年 8 月 728 戸、’23 年 8 月 1,469 戸、’22 年 8 月 1,162 戸）。 
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供 給 戸 数 契 約 率 平 均 価 格 ㎡ 単 価

首 都 圏
2,145 69.5 16,493 236.9

東 京 都 下
77 46.8 10,559 150.4

東 京 23 区
1,028 70.6 26,520 363.8

　(   )内は前年同月比、△はマイナス、契約率のＰはポイント、―は比較不可を表す

神 奈 川 県
574 85.4 7,234 113.9

埼 玉 県
248 29.8 5,937 88.1

千 葉 県
218 75.2 7,693 106.0



Ⅱ．新規物件特性分析（2026年7月末現在）

・ 対 象 物 件 …… 133 物件

・ 発 売 戸 数 …… 2,145 戸

・ 売 却 戸 数 …… 1,490 戸

・ 全 売 却 戸 数 …… 1,937 戸

・ 全 残 戸 数 …… 6,597 戸 (2026年分残2,346戸）

・ 即 日 完 売 戸 数 …… 2 戸

・ フラット３５登録物件戸数 …… 1,964 戸

・ １ 物 件 当 り 平 均 戸 数 …… 16.1 戸

・ 総 発 売 額 …… 35,377,633.0 万円

・ １ 戸 当 り 平 均 価 格 …… 16,493 万円

・ １ ㎡ 当 り 分 譲 単 価 …… 236.9 万円 (3.3㎡当り 781.8万円)

・ 総 敷 地 面 積 …… 692,931.33 ㎡

・ 総 建 築 面 積 …… 317,687.02 ㎡

・ 総 建 築 延 面 積 …… 2,577,121.07 ㎡

・ 総 有 効 分 譲 面 積 …… 149,324.95 ㎡

・ １戸当り平均専有面積 …… 69.62 ㎡

・ 総 棟 数 …… 142 棟

・ 総 階 高 …… 1,831 階

・ １ 棟 当 り 平 均 階 高 …… 12.9 階

・ １ 日 当 り 分 譲 戸 数 …… 69.2 戸

・ 平 均 所 要 時 間 …… 最寄駅から 7.5 分

(契約率69.5%)

(即日完売率0.1%)

(F35登録物件率91.6%)
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図－１．新築マンション価格の推移（首都圏・近畿圏） 2023年7月～2026年7月
首都圏

近畿圏
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図－２．契約率の推移（首都圏・近畿圏） 2023年7月～2026年7月
首都圏

近畿圏
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図－３．月間発売戸数の推移（首都圏・近畿圏） 2024年7月～2026年7月

首都圏

近畿圏


