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近畿圏 新築分譲マンション市場動向 

2026 年度上半期（2026 年 4 月～2026 年 9 月） 

調査対象地域：大阪府、兵庫県、京都府、奈良県、滋賀県、和歌山県の 2 府 4 県 

  
 

1．発売戸数 

6,557 戸、前年同期比 8.6％減。 

’25 年 7,174 戸、’24 年 6,612 戸、’23 年 6,352 戸、’22 年 7,553 戸、 

’21 年 8,355 戸、’20 年 5,881 戸、’19 年 8,275 戸、’18 年 9,184 戸、’17 年 9,889 戸、 

’16 年 8,781 戸、’15 年 8,889 戸、’14 年 9,562 戸、’13 年 1 万 3,529 戸、 

’12 年 1 万 1,473 戸、’11 年 9,583 戸、’10 年 1 万 1,306 戸、’09 年 8,610 戸、’08 年 1 万 589 戸、 

’07 年 1 万 4,456 戸、’06 年 1 万 4,335 戸、’05 年 1 万 5,109 戸、’04 年 1 万 4,782 戸、 

’03 年 1 万 4,594 戸、’02 年 1 万 7,941 戸、’01 年 1 万 6,463 戸、’00 年 1 万 8,743 戸、 

’99 年 1 万 6,177 戸、’98 年 1 万 3,425 戸、’97 年 1 万 7,121 戸、’96 年 2 万 9,047 戸（過去最多）。 

 

2．契約率 

平均初月契約率は 69.3%、前年同期比 2.6 ポイントダウン。4 年ぶりの 70％割れ。 

’25 年 71.9%、’24 年 75.5%、’23 年 72.5%、’22 年 69.3%、’21 年 69.6%、’20 年 71.7%、’19 年 77.0%、 

’18 年 73.7%、’17 年 77.2%、’16 年 70.6%、’15 年 73.9%、’14 年 77.2%、’13 年 81.8%、’12 年 77.7%。 

 

3．平均価格・㎡単価 

1 戸当り価格は 6,010 万円、1 ㎡当り単価は 105.0 万円。 

前年同期比で価格は 467 万円（8.4％）のアップ、1973 年の調査開始以降の最高値を 2 年連続で更新。 

㎡単価は 10.6 万円（11.2％）のアップ、1973 年の調査開始以降の最高値を 5 年連続で更新。 

戸当たり価格は 7 年連続のアップ、㎡単価は 6 年連続のアップ。 

◎発売戸数は 8.6％減の 6,557 戸。3 年ぶりの減少。 

◎契約率は 69.3％。4 年ぶりの 70％割れ。 

◎価格は 6,010 万円（8.4％アップ）、㎡単価 105.0 万円（11.2％アップ）。 

◎この他に定借が 349 戸供給。 



4．販売在庫数 

3,007 戸、’25 年 9 月末（2,907 戸）比 100 戸増。 

 

5．2026 年度上半期の特徴 

発売戸数は 3 年ぶりの減少。2010 年代（2010 年～2019 年）平均値（1 万 47 戸）を大きく下回る水準。 

投資用を除くと 4,946 戸であり、前年同期（5,380 戸）比 8.1％減。 

即日完売は 140 戸、シェア 2.1％（前年同期 103 戸、シェア 1.4％）。 

定期借地権付きマンションは 349 戸、前年同期（425 戸）比 17.9％減。 
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  ◎近畿圏新築マンション市場動向  ～主要市場指標～ ２０２６年度上半期

6,557 戸 69.3 ％ 6,010 万円 105.0 万円
( △ 8.6 ％) ( △ 2.6 Ｐ） ( 8.4 ％) ( 11.2 ％)

2,372 戸 76.0 ％ 6,388 万円 131.8 万円
( △ 7.3 ％) ( △ 5.2 Ｐ） ( 22.8 ％) ( 15.0 ％)

1,559 戸 54.7 ％ 5,991 万円 86.5 万円
( 21.1 ％) ( △ 12.7 Ｐ） ( 8.9 ％) ( 10.8 ％)

404 戸 75.0 ％ 6,078 万円 107.9 万円
( △ 47.1 ％) ( △ 3.7 Ｐ） ( 19.3 ％) ( 7.7 ％)

1,197 戸 73.6 ％ 4,864 万円 89.4 万円
( 17.9 ％) ( 2.9 Ｐ） ( △ 20.4 ％) ( 3.7 ％)

627 戸 69.7 ％ 6,951 万円 115.9 万円
( △ 28.5 ％) ( 2.5 Ｐ） ( 7.0 ％) ( 11.1 ％)

159 戸 89.9 ％ 7,989 万円 106.2 万円
( 205.8 ％) ( 13.0 Ｐ） ( 55.2 ％) ( 40.8 ％)

16 戸 75.0 ％ 6,146 万円 85.4 万円
( △ 88.3 ％) ( 0.5 Ｐ） ( △ 11.2 ％) ( △ 2.7 ％)

208 戸 54.8 ％ 4,199 万円 67.9 万円
( △ 57.0 ％) ( 20.9 Ｐ） ( △ 14.3 ％) ( 0.0 ％)

15 戸 0 ％ 2,424 万円 42.3 万円
( ― ％) ( ― Ｐ） ( ― ％) ( ― ％)

　(   )内は前年同月比、△はマイナス、契約率のＰはポイント、―は比較不可を表す
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